	佛冈县土地开发储备局


佛冈县人民医院升级建设项目

征收补偿安置方案征求公众意见公示

为提升县人民医院综合能力，县政府决定将现县消防大队所在地用于县人民医院升级建设，对县人民医院升级建设项目范围内的房屋进行征收。根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院第590号令）等规定，结合项目实际情况，拟订了《佛冈县人民医院升级建设项目征收补偿安置方案（征求意见稿）》，现经县政府同意进行公示，征求公众意见，以便对前述文件进一步完善。公示时间为2018年6月19日至2018年7月18日（共30天）。如有意见和建议，可反映至佛冈县土地开发储备局（县人民中心综合楼402室，电话：0763-4886190），或发邮件至fgtdkfcbj@126.com。
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                            佛冈县土地开发储备局    

    2018年6月19日        

佛冈县人民医院升级建设项目

征收补偿安置方案

(征求意见稿)

为提升县人民医院综合能力，县政府决定将现县消防大队所在地用于县人民医院升级建设，决定对县人民医院升级建设项目范围内的房屋进行征收。根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院第590号令）等规定，结合项目实际情况，制定本方案。

一、征收范围：佛冈县公安消防大队国有土地上的14间房屋（商铺）。

二、征收主体：佛冈县人民政府。

三、征收部门：佛冈县土地开发储备局。

四、房地产价格评估机构的选定（下称评估机构）

商铺征收评估工作由具有相应资质的评估机构承担，按照住房城乡建设部《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）的规定开展。评估机构由被征收人在县政府作出商铺征收决定并公告后30个工作日内协商选定；在规定时间内不能协商选定的，由征收部门采取摇号、抽签等随机方式确定。参加随机确定的评估机构均在县公共资产交易中心备案，且不得少于三家，随机确定评估机构时应当公开进行并由公证部门现场公证，由征收部门公布确定结果。

六、项目宗地及地上建筑物情况

项目宗地性质为国有土地，位于佛冈县石角镇环城中路消防巷2号，该土地四至：东至巷道；南至巷道；西至巷道；北至环城中路。土地使用权人为佛冈县公安消防大队，使用权面积为3600㎡，地上总建筑面积为2786.9㎡，其中14间一层房屋（商铺）为个人所有，总建筑面积约446.6㎡。该14间商铺为本方案征收补偿对象。

七、被征收商铺面积的确定
被征收商铺的所有权人、面积等，以房屋所有权证或其他合法批准文件的记载为准。

八、被征收商铺的征收补偿与安置

被征收商铺和产权调换商铺的房屋价值、装修价值、平均月租金等，由评估机构按照《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）分别进行评估确定。被征收商铺和产权调换商铺的评估时点为征收决定公告之日。
（一）商铺的房屋征收补偿
被征收人可以选择货币补偿，也可以选择商铺产权调换。

1.货币补偿：
被征收人选择货币补偿的，由征收部门按被征收商铺房屋价值（不含装修价值）上浮20%向被征收人支付货币补偿费。

2.商铺产权调换：

被征收人选择商铺产权调换的，由征收部门提供用于产权调换的商铺，并与被征收人计算、结清被征收商铺房屋价值与产权调换商铺房屋价值的差价。商铺产权调换后，由县政府负责办理产权证。

（1）产权调换房源基本情况：按照商铺房屋价值及面积相近、权属清晰的原则，产权调换房源为县城建设路、新华街、通庆街等地段的商铺（详见附件）。

提供用于产权调换的商铺中有部分商铺处于出租状态，在产权调换后，出租合同继续履行，租金由调换后的产权人收取，从签订“安置补偿协议”后的次月开始收取。

（2）选房原则：本着先签约先选铺的原则，由被征收人按签订“安置补偿协议”时间顺序，选择产权调换商铺房源;如有多个同时签约的被征收人选定同一间产权调换商铺的，则采取抽签的形式确定该产权调换商铺的选择顺序权。

（3）被征收商铺与产权调换商铺之间的差价按以下两种情形分别结算：

①按房屋价值的面积单价，征收商铺高于调换商铺的情形：
以被征收商铺的房屋价值（不含装修价值）上浮20%后计算与产权调换商铺房屋价值的差价。

②按房屋价值的面积单价，征收商铺低于调换商铺的情形：

*若产权调换商铺与被征收商铺面积相等的，不用结算差价；

*若产权调换商铺面积大于被征收商铺面积的，由被征收人补交差价给征收部门。

补交差价的计算方式：补交差价=相差面积×产权调换商铺房屋价值的面积单价；

*若产权调换商铺面积小于被征收商铺面积的，由征收部门补偿差价给被征收人。

补偿差价的计算方式：补偿差价=相差面积×被征收商铺房屋价值的面积单价上浮20%。

（二）搬迁补偿、装修及附属设施补偿

1.搬迁补偿：给予被征收人商铺搬迁费3000元/户。

2.装修补偿：按评估机构评估的被征收商铺装修价值确定装修补偿费。

3.附属设施补偿：

（1）电话移机费：300元/部；

（2）宽带移机费：300元/部；

（3）有线电视迁移费：300元/部；

（4）空调移机费：600元/台；

（5）热水器迁移费：500元/台；

（三）停产停业损失补偿

对因商铺征收造成被征收人停产停业损失的，由征收部门给予被征收人停产停业损失补偿费。

停产停业损失补偿费=评估机构评定的被征收商铺平均月租金×1.5倍×6个月

（四）临时安置补偿

临时安置补偿只对征收住宅、办公及其他非生产经营性用房进行补偿。由于本次征收对象为14间商铺，全部属于生产经营（出租或自营）性用房，只给予停产停业损失补偿，不再给予临时安置补偿。

（五）征收设有租赁权的商铺

被征收人（出租方）应与承租方解除租赁协议，征收部门只对被征收人给予补偿。

九、征收实施时间、安置补偿协议的签订期限
征收实施时间为：评估机构出具评估报告后30日内；被征收人应在征收实施时间内签订安置补偿协议。

征收部门与被征收人在安置补偿协议签约期限内不能达成补偿协议的，由征收部门报请佛冈县人民政府依照《国有土地上房屋征收与补偿条例》等规定，按照征收补偿安置方案作出补偿决定。

十、争议处理

（一）征收单位与被征收人签订补偿协议后一方当事人不履行协议约定义务的，另一方当事人可以依法申请行政复议或提起行政诉讼。

（二）征收单位与被征收人在征收决定公告的签约期限内达不成征收补偿协议，或者被征收房屋（商铺）所有权人不明确的，由征收单位就被征收房屋（商铺）进行证据保全后，由县人民政府按照本方案做出补偿决定，并予以公告。

（三）被征收人对补偿决定不服的，可在征收决定公布之日起60日内向清远市人民政府申请行政复议，或者在征收决定公布之日起6个月内向清远市中级人民法院提起行政诉讼，复议诉讼期间不影响征收补偿决定的执行。

（四）在征收工作中，对无理取闹、煽动闹事、阻挠正常工作，辱骂、威胁、侵害工作人员人身安全的，根据《治安管理处罚法》等相关法律，由公安机关依法处理，情节严重、构成犯罪的移交司法机关追究刑事责任。

十一、其他规定

（一）本方案未尽事宜，由佛冈县土地开发储备局按照有关法律规定，研究确定。

（二）本方案最终解释权由佛冈县土地开发储备局负责。

附件：产权调换商铺房源情况表

	产权调换商铺房源情况表

	
	
	
	

	序号
	资产名称
	所在地址
	面积（M2）

	1
	商铺
	建设路333号
	31.5

	2
	商铺
	建设路335号
	36

	3
	商铺
	建设路337号
	9

	4
	商铺
	建设路339号
	34.2

	5
	商铺
	建设路341号
	28.8

	6
	商铺
	建设路343号
	27.9

	7
	商铺
	建设路345-347号(2卡)
	63.9

	8
	商铺
	建设路353-355号（2卡）
	59.4

	9
	商铺
	建设路357-359号（2卡）
	63.9

	10
	商铺
	建设路361号
	9

	11
	商铺
	建设路363号367号（2卡）
	40.5

	12
	商铺
	建设路365号
	29.7

	13
	商铺
	建设路369号
	18

	14
	商铺
	建设路377号
	11.7

	15
	商铺
	建设路383号
	31.5

	16
	商铺
	建设路413号
	45

	17
	商铺
	建设路514号
	28.44 

	18
	商铺
	建设路518号
	30.02 

	19
	商铺
	建设路520号
	33.48 

	20
	商铺
	新华街1号
	15.6

	21
	商铺
	新华街3号
	26.13

	22
	商铺
	新华街5号
	16.93

	23
	商铺
	新华街19、21号
	61.32

	24
	商铺
	新华街23号
	24.77

	25
	商铺
	新华街25号
	33.77

	26
	商铺
	新华街29号
	32

	27
	商铺
	新华街31号
	31.4

	28
	商铺
	新华街33号
	25.22

	29
	商铺
	新华街43号
	60.06

	30
	商铺
	新华街45号
	18

	31
	商铺
	振兴中路通庆街25号铺面西边第一卡
	22

	32
	商铺
	振兴中路通庆街25号铺面西边第二卡
	约20

	33
	商铺
	振兴中路通庆街25号铺面西边第三卡
	约10

	34
	商铺
	青云东路11、13号
	60.72
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